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AVAINTIETOASIAKIRJA

TARKOITUS

Tassa asiakirjassa annetaan sijoittajalle avaintiedot tarjottavasta sijoitustuotteesta. Asiakirja ei ole markkinointiaineistoa.
Laissa edellytetdén kyseisten tietojen antamista, jotta sijoittaja ymmartaisi tarjottavan tuotteen luonteen ja siihen liittyvét
riskit, kulut sek& mahdolliset voitot ja tappiot ja jotta sijoittajan olisi helpompi vertailla sitd muihin tuotteisiin.

TUOTE

Tuotteen nimi: Erikoissijoitusrahasto Investors Tuottokiinteistét ("Rahasto”)
PRIIP-tuotteen kehittajan nimi: Investors House Rahastot Oy ("Rahastoyhti6”)

ISIN: Osuussarja A: ISIN FI4000410428, tuotto-osuus
Yhteystiedot/lisatietoa: investorshouserahastot.fi/osakerahastot tai puh. 010 322 1530
Toimivaltainen viranomainen: Suomen Finanssivalvonta

Avaintietoasiakirjan laatimispvm: 01.01.2023

Tama PRIIP-tuote on hyvéksytty Suomessa. Rahastoyhtidé on saanut toimiluvan Suomessa ja sitéd saantelee Suomen
Finanssivalvonta.

Olette ostamassa tuotetta, joka ei ole yksinkertainen ja joka saattaa olla vaikea ymmartaa.

MIKA TAMA TUOTE ON?
Tyyppi

Rahasto on sijoitusrahastolain mukainen erikoissijoitusrahasto ja vaihtoehtorahastojen hoitajia koskevan lain mukainen
vaihtoehtorahasto (AIF), joka sijoittaa varansa p&dasiassa Suomessa sijaitseviin kiinteistéihin ja kiinteistdarvopapereihin.
Sijoitukset voidaan tehda kayttaen valiyhtiotd, jotka ovat Rahaston kokonaan tai osittain omistamia.

Sijoitusaika

Rahaston suositeltu sijoitusaika on vahintaén 7 vuotta. Rahastolla ei ole ennalta maarattyd erdantymisaikaa, vaan kyse
on avoimesta sijoitusrahastosta. Rahastoyhtié ei voi irtisanoa Rahastosijoitusta yksipuolisesti. Rahasto-osuuksia voi
merkitéd nelj kertaa vuodessa jokaisen vuosineljanneksen viimeisena pankkipdivana ja lunastaa kaksi kertaa vuodessa
jokaisen puolivuotiskauden viimeisend pankkipdivdnd pois lukien sellaiset pankkipaivat, jolloin rahastoyhtié on
véaliaikaisesti keskeyttdnyt rahasto-osuuksien arvonlaskennan rahaston sdannodissd kuvatuissa poikkeuksellisissa
tilanteissa. Tiedot paivista, jolloin rahasto-osuuksien kaupankaynti ei ole mahdollista, on saatavissa Rahastoyhtiosta sek&a
Rahastoyhtion verkkosivuilta.

Tavoitteet

¢ Rahaston tavoitteena on saavuttaa sijoitetuille varoille kassavirtatuottoa ja arvonnousua sijoitusrahastolain ja
rahaston saantdjen mukaisesti.

e Rahasto on kiinteistémarkkinoille sijoittava erikoissijoitusrahasto, joka sijoittaa varansa padasiassa Suomessa
sijaitseviin Kiinteistdihin ja kiinteistdarvopapereihin. Sijoitukset voidaan tehda kayttden valiyhtittd, jotka ovat
Rahaston kokonaan tai osittain omistamia.

e Rahasto on aktiivisesti hoidettu. Rahastolla ei ole vertailuindeksia.

e Rahaston perusvaluutta on euro.

e Rahaston A-osuussarja jakaa vuosittain tuottoa rahaston osuudenomistajille rahaston saéantdéjen mukaan.

Yksityissijoittaja, jolle tuotetta on tarkoitus markkinoida

Rahasto sopii yksityissijoittajalle i) joka haluaa osalliseksi aktiivisesti hoidettuun Suomeen sijoittavaan kiinteistérahastoon,
ii) joka haluaa hydétya kiinteistojen tuottomahdollisuuksista, iii) joka haluaa pienentaa suoriin kiinteistdsijoituksiin sisaltyvaa
riskid. Sijoittajalla tulee olla riittava ymmarrys rahaston sijoituskohteista ja valmius kantaa sijoitukseen liittyva taloudellinen
riski.

Rahasto ei sovellu lyhytaikaiseksi sijoitukseksi ja sijoitushorisontin tulisi olla vahintaan 7 vuotta.
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Rahaston tuorein vuosi- ja puolivuosikertomus, rahasto-osuuksien viimeisimmat arvot ja lisatietoja rahastosta on saatavilla
osoitteesta https://investorshouserahastot.fi/kiinteistorahastot tai Rahastoyhtiosté veloituksetta seké paikallisen jakelijan
tai palveluntarjoajan kautta sellaisissa toisissa Euroopan Unionin jasenvaltioissa, joissa rahastoa markkinoidaan. Kaikki
tiedot ovat saatavilla suomeksi. Rahaston sailytysyhteiséné toimii Danske Bank A/S, Helsingin sivuliike.

MITKA OVAT RISKIT JA MITA TUOTTOA SIJOITTAJA VOI SAADA?

Riski-indikaattori

1 2 3 6 7
Vahdinen riski Suuri riski

Riski-indikaattorissa oletetaan, etté sijoittaja pitda tuotetta hallussaan vahintédan 7 vuotta. Tuotteen
riski voi olla huomattavasti tatd suurempi, jos tuotetta ei pideté suositeltua sijoitusaikaa.

Yleinen riski-indikaattori ilmaisee tdman tuotteen riskitason verrattuna muihin tuotteisiin. Sen avulla
kerrotaan, kuinka todennékdisesti tuotteella menetetaéan rahaa markkinatapahtumien takia tai sen
vuoksi, ettei tuotteen kehittdja pysty maksamaan sijoittajalle. Tuotteen riskiluokaksi on asteikolla
1-7 maaritetty 4, joka on keskimaarainen riskiluokka. Mahdolliset tulevat tappiot arvioidaan
keskiméaraiselle tasolle, ja heikot markkinaolosuhteet vaikuttavat todennékoisesti rahastoyhtion
kykyyn maksaa sijoittajalle. Riski, jota riski-indikaattori ei valttamatta huomioi tdysimaaraisesti, on
likviditeettiriski eli riski siita, ettéd rahoitusvalinetta ei voi myyda tai ostaa suunnitellussa ajassa tai
toivottuun hintaan.

Tuote ei sisdlla padomaturvaa markkinariskid vastaan eikd padomatakuuta luottoriskid vastaan.
Tahéan tuotteeseen ei liity turvaa tulevaa markkinoiden kehitysta vastaan, mika tarkoittaa, etta
sijoittaja voi menettad osan sijoituksestaan tai koko sijoituksensa. Jos sijoittajalle ei voida maksaa
sijoittajan saamisia, sijoittaja saattaa menettaa koko sijoituksensa.

Tuottonikymiit

Esitetyt luvut sisaltavat kaikki tuotteeseen itseensa liittyvat kulut, mutta niihin eivat valttamatta sisally kaikki sijoittajan
neuvonantajalleen tai jakelijalleen maksamat kulut. Luvuissa ei oteta huomioon sijoittajan henkilokohtaista verotilannetta,
joka saattaa myos vaikuttaa tAmén saamiin tuottoihin.

Tassa taulukossa esitetddn rahamaard, jonka sijoittaja voi saada takaisin seuraavan vuoden aikana eri tuottondkymien
perusteella, kun oletuksena on 10 000 euron sijoitus. Esitetyt nakymat kuvaavat sité, miten sijoitus voi tuottaa. Niitd voidaan
verrata muiden tuotteiden nakymiin. Esitetyt ndkymét ovat tulevaa tuottoa koskevia arvioita, jotka perustuvat saatuihin
nayttdihin tdmén sijoituksen arvon vaihtelusta, eivét tarkkoja indikaattoreita. Sijoittajan saama tuotto maaraytyy
markkinoiden kehityksen ja sijoitusajan mukaan. Stressindkyma osoittaa, mika sijoittajan tuotto voisi olla &arimmaisessa
markkinatilanteessa, eiké siind oteta huomioon tilanteita, joissa kehittaja ei pysty maksamaan sijoittajalle.

Sijoitus 10 000 euroa

. . Jos sijoittaja irtautuu vuoden Jos sijoittaja irtautuu kolmen Jos sijoittaja irtautuu
Nékymat . . .
kuluttua vuoden kuluttua suositellun sijoitusajan
s " Mahdollinen tuotto sijoittajalle kulujen jalkeen 4600 euroa 6 815 euroa 4087 euroa
Stressinakyma - - —
Keskimaarainen tuotto wuosittain -54,00 % -12,00 % -12,00 %
Epésuotuisa nakyma Mahdollinen tuotto sijoittajalle kulujen jalkeen 8000 euroa 11412 euroa 13609 euroa
P Keskimaarainen tuotto wuosittain -20,00 % 4,50 % 4,50 %
. . .. |Mahdollinen tuotto sijoittajalle kulujen jalkeen 10750 euroa 12 492 euroa 16 808 euroa
Kohtuullinen nakyméa - - —
Keskimaaréinen tuotto wuosittain 7,50 % 7,70% 7,70%
. « .. Mahdollinen tuotto sijoittajalle kulujen jalkeen 12 500 euroa 13 492 euroa 20116 euroa
Suotuisa nékyma - - —
Keskimaarainen tuotto wuosittain 25,00 % 10,50 % 10,50 %
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MITA TAPAHTUU, JOS INVESTORS HOUSE RAHASTOT ON MAKSUKYVYTON?

Rahastoyhtion maksukyvyttdmyys ei aiheuta valttdmatta tappioita sijoittajalle. Rahaston ja Rahastoyhtion varat sailytetdan
erilldadn. Rahaston varojen sailyttdmisesta vastaa sailytysyhteisé Danske Bank A/S, Helsingin sivuliike. Sijoitus ei kuulu
minkaan sijoittajien korvaus- tai takausjarjestelman piiriin.

MITA KULUJA SIJOITTAJALLE ATHEUTUU?

T&ta tuotetta sijoittajalle myyvat tai siitd neuvoja antavat henkil6t voivat veloittaa sijoittajalta muita kuluja. Talléin kyseinen
henkild antaa sijoittajalle tietoja kyseisista kuluista ja nayttda talle, millaisia vaikutuksia kaikilla kuluilla ajan myé6ta on
sijoitukseen.

Ajan myoti kertyviit kulut

Taulukoissa esitetddn summat, jotka kaytetdan sijoituksesta erityyppisten kustannusten kattamiseksi. Nama summat
riippuvat sijoituksen maarasta ja tuotteen sijoitusajan kestosta. Tassa esitetyt summat ovat arvioita, jotka perustuvat
sijoitussummaan ja erilaisiin mahdollisiin sijoitusaikoihin. Olettamuksena on, etta

e Ensimmédisend vuotena sijoittaja saisi takaisin sijoittamansa summan (0 %:n vuosittainen tuotto). Muiden
sijoitusaikojen osalta olettamuksena on, etté sijoittaja saa tuotteella tuottoa kohtuullisen nakyman mukaisesti.
e Sijoitus 10 000 euroa

Jos sijoittaja irtautuu vuoden Jos sijoittaja irtautuu kolmen Jos sijoittaja irtautuu
kuluttua vuoden kuluttua suositellun sijoitusajan
Kokonaiskulut 640 euroa 915 euroa 1980 euroa
Vaikutus vuotuiseen tuottoon 6,40 % 3,00 % 2,20%

Kulujen rakenne

Kertaluonteiset kulut osallistumisen tai irtautumisen yhteydessa

Osallistumiskulu aiheutuu sijoituksen tekemisen yhteydessa

. . A . o
Osallistumiskulut Merkintapalkkio (2,0%) syntyvistd kuluista. Se sisdltda mahdolliset tuotteen jakelijan kulut.

Niiden kulujen vaikutus, jotka aiheutuvat sijoituksesta

Irtautumiskulut Lunastuspalkkio (1,0 - 4,0 %) irtautumisesta

Jatkuvaluontoiset kulut vuosittain

Hallinnolliset maksut ja muut hallinto- L . iioi i ittai
Hnno J Hallinnointipalkkio (1,9 %) Tuottesta vastaavan .tar?on 5|10|'tusten. hallinnasta vuosittain
tai toimintakulut perimien kulujen vaikutus

Tuotteesta vastaaavan tahon suorittamista kohteena olevien

Salkkutapahtumiin liittyvat kulut (arvio) [Transaktiopalkkiot (0,3 %) e AR RO ‘ - -
sijoitusten ostoista ja myynneista aiheutuvien kulujen vaikutus

Erityisissa olosuhteissa aiheutuneet satunnaiset kulut
Tulosperusteiset palkkiot |Ei tulosperusteista palkkiota |

MITEN PITKAKSI AIKAA SIJOITUS OLISI TEHTAVA, JA SAAKO SIJOITTAJA
HALUTESSAAN RAHANSA POIS?

Suositeltu sijoitusaika on vahintaan 7 vuotta

Suositeltu sijoitusaika perustuu rahaston riski-tuottoprofiiliin. Rahasto-osuuksia voi merkité nelja kertaa vuodessa jokaisen
vuosineljanneksen viimeisend pankkipédivané ja lunastaa kaksi kertaa vuodessa jokaisen puolivuotiskauden viimeisen&
pankkipdivana pois lukien sellaiset pankkipdivét, jolloin rahastoyhtid on véliaikaisesti keskeyttanyt rahasto-osuuksien
arvonlaskennan rahaston saanndissa kuvatuissa poikkeuksellisissa tilanteissa. Tiedot paivista, jolloin rahasto-osuuksien
kaupankaynti ei ole mahdollista, on saatavissa Rahastoyhtiosta sekd Rahastoyhtidn verkkosivuilta.
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KUINKA SIJOITTAJA VOI VALITTAA?

Valitukset liittyen PRIIP-tuotteeseen, tuotteen kehittdjaan tai tuotetta myyvaan henkiléon voi tehda suoraan Investors House Rahastot
Oy:lle. Yhteystiedot: Investors House Rahastot Oy, Veturitie 11 T 152, 00520 Helsinki, puhelin: +358 10 322 1530, sahkdposti:
rahastot@investorshouse.fi. Tarkempia tietoja asiakaspalautteen kasittelysta on saatavilla osoitteesta
https://investorshouserahastot.fi/asiakkuus.

MUUT OLENNAISET TIEDOT

Rahaston lakisaateiset dokumentit, kuten rahastoesite ja saannot, ovat saatavilla osoitteessa
https://investorshouserahastot.fi/kiinteistorahastot. tai rahaston jakelijana toimivalta palveluntarjoajalta. Tiedot tuotteen aiemmasta
tuotto- ja arvonkehityksesta on saatavilla osoitteesta https://investorshouserahastot.fi/kiinteistorahastot.



